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Bemerkungen

1. Geltungsbereich, ubergeordnetes
Recht

1. Geltungsbereich, ubergeordnetes
Recht

1.1. Geltungsbereich. Zweckartikel

1.1. Geltungsbereich, Zweckartikel

§1 Geltungsbereich

§1 Geltungsbereich

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommu-
nale Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet umfasst das
kommunale Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

2 Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anla-
gen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

2 |hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anla-
gen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2. Uebergoeordnetes Recht

1.2. Ubergeordnetes Recht

§2 Ubergeordnetes Recht

§2 Ubergeordnetes Recht

1 Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kan-
tonalen Rechts bleiben vorbehalten.

1 Die einschlagigen Vorschriften des eidgenéssischen und kan-
tonalen Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide bleiben vor-
behalten.*

2 Die wichtigsten Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts fin-
den sich im Kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
(BNR).
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2. Raumplanung

2. Raumplanung

2.1. Planungsqrundsatze

§3 Planungsgrundsatze

Gemass MBNO + REL

1 Der Siedlungsausbau und die Siedlungsentwicklung nach innen
haben in den nachgeordneten Planungs- und Bewilligungsverfah-
ren besondere Rechnung zu tragen hinsichtlich:

- der qualitatsvollen und klimaangepassten Quartierstrukturen,
namentlich im Ortskern,

- der Aufwertung von Aussenraumen,

- der Abstimmung unterschiedlicher Nutzungen in Mischzonen.

2 Uberbauungen sind sorgféltig zu gestalten und zu strukturieren.

3 Die Strassenraume sind attraktiv, bedurfnisgerecht und vielfal-
tig nutzbar zu gestalten.

4 Die Landschaft ist in ihrer Eigenheit zu erhalten und aufzuwer-
ten. Die Naherholungsraume sowie deren umweltschonende Er-
reichbarkeit sind zu férdern.

5 Eine ausreichende Verkehrsqualitat und die Verkehrssicherheit
sind zu schaffen und zu erhalten. Der Ausbau des 6ffentlichen
Verkehrs sowie die Rad- und Fusswegverbindungen sind zu for-
dern.

2.1. Sondernutzungsplanung

2.2. Sondernutzungsplanung-Erschliessungs-
und Gestaltungsplane

Neu siehe §4 und §5

§4 Erschliessungsplanpflicht

1 Die im Bauzonenplan speziell bezeichnete Flache im Gebiet
Rossli darf nur erschlossen und-tberbaut werden, wenn ein
rechtskraftiger Erschliessungsplan vorliegt.
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§3 Sondernutzungsplanung

§5 Gestaltungsplanpflicht

1 Die im Bauzonenplan farbig bandierten Flachen dirfen nur er-
schlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Er-
schliessungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.

1 Die im Bauzonenplan farbig-bandierten speziell bezeichneten
Flachen dirfen nur erschlossen und Gberbaut werden, wenn ein

rechtskraftiger Erschliessungs—oder Gestaltungsplan vorliegt.

2 Fir die in der Dorfzone speziell schwarz umrahmten Flachen
ist die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes notwendig (§ 6
Abs. 9 BNO).

2-Fir-die-in-der-Dorfzone-speziell-schwarz-umrahmten-Flachen

§6 Gestaltungsplangebiet «Tellstrasse»

1 Fur das Gestaltungsgebiet Tellstrasse gelten die nachfolgen-
den Zielvorgaben:

- Gemeinsame Erschliessung des gesamten Gebietes uber
die Tellstrasse sowie gemeinsame unterirdische Parkierung
fur die Bewohner.

- Die Tellstrasse ist siedlungsorientiert zu gestalten.

- Die minimale Ausnutzungsziffer betragt 0.6.

- Auf der nordwestlichen Seite des Gebietes sind maximal 4
Vollgeschosse mit Attika- oder Dachgeschoss zugelassen
und auf der stidostlichen Seite des Gebietes maximal 3 Voll-
geschosse mit zusatzlichem Attika-oder Dachgeschoss.

- Das Spektrum der angebotenen Wohnungen und zugehéri-
gen Einrichtungen karn-hat zu einem angemessenen Anteil
die Bedurfnisse verschiedener Generationen abzudecken,
Aamentlieh auch nach 2,5- und 3,5- Zimmer-Wohnungen
und Gemeinschaftsraumen.

- Fudr Neubauten gilt als Minimalanforderung der Minergie-

 edercihecnergeticehalelchwerics Losung

- Sicherstellung einer klimaangepassten Uberbauung
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- Schaffung einer hohen Wohnqualitdt sowie Sicherstellung
einer hohen architektonischen Qualitat der Bauten

- Bezuglich 6kologischer Ausgleichsflachen im-Aussenraum,
Aussenraumen, Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsflachen
gelten erhéhte Anforderungen im Vergleich mit der Regel-
bauweise.

- Der Siedlungsrand ist sorgfaltig, vielfaltig und in Abstim-
mung auf die angrenzende Landschaft zu gestalten. Fur die
Begriinung entlang des Siedlungsrandes sollen standortge-
rechte Pflanzen verwendet werden.

- Sorgféaltiger Einbezug des Freiraumpotentials der Umge-
bung um den «Dorfbach» und der geschiitzten Hecke HO8
in die zukunftige Entwicklung des Gebietes im Kulturland.

2 Fur die Neubauten, inklusive des zugehdrigen Aussenraumes
und der Erschliessung, ist ein Richtprojekt in einem qualifizierten
Wettbewerbsverfahren unter Beizug der kommunalen Fachstel-
len und des Gemeinderates so zu entwickeln, dass eine beson-
ders gute Gesamtwirkung entsteht. Das Richtprojekt ist eine weg-
leitender Bestandteil Grundlage des Gestaltungsplanes.

§7 Gestaltungsplangebiet Umgebung Kirche

1 FUr das Gestaltungsgebiet Umgebung Kirche gelten die nach-
folgenden Zielvorgaben:

- Angemessene Berlcksichtigung des ISOS, d.h. der Gestal-
tungsplan beruht auf den wesentlichen Aspekten der beste-
henden Zentrumsplanung und aktualisiert diese hinsichtlich
der geplanten Nutzungen. Der Gestaltungsplan bezweckt
weiter die Erhaltung der bestehenden Bauten und die Er-
ganzung des Dorfbildes in seiner heutigen Erscheinung mit
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einer vielfaltigen Nutzung unter Berlicksichtigung der beson-
deren Lage.

- Von den Vorschriften zur Dorfzone gemass §§ 9 und 10
BNO darf nicht abgewichen werden.

- Die Materialien und Farbgebung der Bauten mussen auf die
landliche Umgebung abgestimmt werden.2

- Schaffung eines durchgangigen Fusswegnetzes zum Ubri-
gen Siedlungsgebiet

- Mindestens 20% der Flache des Gebietes ist als 6ffentlicher
Grinraum auszuscheiden. Der Grinraum dient dem &6kolo-
gischen Ausgleich, der Begegnung und Erholung. Er ist mit
Ausnahme von chaussierten Fusswegen, Werkleitungen
und Sitzbanken von allen Bauten freizuhalten und mit natir-
licher Vegetation zu gestalten.

- Die Erschliessung der Parzelle 150 hat Uber die Parzelle
135 zu erfolgen

- Sicherstellung einer klimaangepassten Uberbauung

2 Auf einen Gestaltungsplan kann verzichtet werden, wenn die
Zielvorgaben gemass Abs. 1 eingehalten werden und die Bauein-
gabe auf einem Uberbauungskonzept beruht, welches auf den
wesentlichen Aspekten der Zentrumsplanung vom 4. April 2013
(vgl. Anhang Interventionsplan) basiert, flir das ganze Gebiet gilt
sowie das Uberbauungskonzept in einem qualifizierten Wettbe-
werbsverfahren in angemessener Qualitat und Tiefe und unter
Einbezug des Gemeinderates und Fachpersonen entwickelt
wurde.

2 Empfehlungen zur Farb- und Materialwahl fiir Bauten in landlicher Umgebung, BVU, 2018
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3 Der Nachweis der Erflillung der Zielvorgaben nach § 7 Abs. 1
und 2 BNO muss durch eine unabhangige Fachperson erfolgen
und integraler Bestandteil des Fachberichts gemass § 40 Bauver-
ordnung (BauV) sein.

4 Der Gemeinderat beauftragt eine qualifizierte Fachperson mit
der Ausarbeitung einer Stellungnahme zum Gestaltungsplan,
welche aufzeigt, dass die Abweichungen vom allgemeinen Nut-
zungsplan zu einem siedlungs- und landschaftsgestalterisch bes-
seren Ergebnis gemass § 8 BauV fuhren. Die Stellungnahme ist
mit dem Entwurf 6ffentlich aufzulegen. Die diesbezuglichen Kos-
ten gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

2.2. Weitere Planungsinstrumente Inventare

2.3. Weitere Planungsinstrumente-lnventare

§4 Weitere Plane

§8 Weitere Plane Planungsinstrumente

Anpassungen gemass
MBNO

1 Weitere Plane (Verkehrsrichtplan und dgl.) sind zur Orientie-
rung uber Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen fir das
Grundeigentum kein verbindliche Wirkung zu.

{ere e E . . £ gh) " i
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2 Inventare (Landschaft, Landwirtschaft, Kulturobjekte, kommu-
nale Schutzobjekte) haben keine rechtliche Wirkung fir das
Grundeigentum; sie sind bei der Beurteilung von Bauvorhaben
beizuziehen, sofern Interessen des Kultur-, Natur- und Land-
schaftsschutzes beriihrt sind.

1 Die Inventare (Landschaft, Landwirtschaft, Kulturobjekte, kom-

munale-Schutzebjekte} und Grundlagenplane dienen zur Orien-
tlerung uber bestehende Verhaltnlsse haben—kmne—mehﬂrehe

2 Richtplane zeigen die erwiinschte raumliche Entwicklung auf.
Sie beruhen auf Leitbildern und enthalten Konzepte zu einzelnen
Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr, Energie, Freiraumgestal-
tung, Natur und Landschaft usw. oder fur bestimmte Gebiete.

3 Die zusatzlichen Planungsinstrumente werden vom Gemeinde-
rat angeordnet und haben fur das betroffene Grundeigentum
keine direkte Rechtswirkung. Sie sind in die Beurteilung von
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Bauvorhaben zwecks Auslegung der Vorschriften der BNO bei-
zuziehen und dienen zur Vorbereitung der Sondernutzungspla-

nung.

4 Das Leitbild raumliche Entwicklung zeigt die erwlinschte rdum-
liche Entwicklung auf.
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3. Zonenvorschriften

3. Zonenvorschriften

3.1. Bauzonen

3.1. Bauzonen

§5 Bauzonen

§9 Bauzonen

1 Der Bauzonen- und Kulturlandplan scheidet folgende Bauzo-
nen aus:

1 Der Bauzonenplan und—Kulturlandplan scheidet folgende

Bauzonen aus:

Umsetzung der IVHB (In-
terkantonale Vereinbarung
Uber die Harmonisierung

-Dorfzone D 5 .
® § der Baubegriffe
-Wohnzone W3 % 2 griffe)
-Wohnzone W2 c 2%
-Zone fir o6ffentliche Bauten und Anlagen OEBA 5 G 2l & .
! 9 5| 2 g 3| Neu AZ in der Dorfzone als
-Industrie- und Gewerbezone S5 | e|e 2l 5 )
e B £ | 5|8 5| ¢ Richtwert
o o) < TS| 2
s 2 5| 3 | E|S gl z
| 5 < 82|28 § g ¢ Grosser Grenzabstand
o n % L (O] (O] 4 Ll N . .
Dorfzone D -780.610.5m/ [i4.5mlo  fim fem Il e o wird gestrlchen
10.5m
Dorfzone Beugen DB 0.6* 8 m 13.5m|0 4m Il 1§10
ohnzone W2 W2 0.45 7.5m |[11m_[35m [4m |8m |l 1§11
ohnzone W3 W3 0.6 10.5m [14.5m[40m |5m [9m |l §12
IArbeitszone A o o 15m |o lo 4mle IV 1813
IZone fur &ffentliche Bauten + Anlagen OeBA o o o o o o Il 1§14

2 Die mit "o" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Ab-
wagung der betroffenen privaten und o6ffentlichen Interessen im
Einzelfall fest. Bei den mit "*" bezeichneten Massen handelt es
sich um einen Richtwert. Der Gemeinderat kann abweichende
Grenzabstande festlegen.

3 Bei der Ermittlung der Fassadenhohe ist Folgendes zu beach-
ten:

3 Definition NuAusnutzungsziffer siehe §32 BauV
4 Definition Grenzabsténde siehe § 26 BauV.

o Empfindlichkeitsstufen gemass Art. 43 Larmschutzverordnung (LSV)
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- FUr Gebaude mit Schragdachern gilt die Fassadenhdhe trauf-

seitig, sofern es sich nicht um Gebaude mit Attikageschosse®
handelt.

- FUr Gebaude mit-Attikageschoss am Hang gilt die Fassaden-
hohe talseitig..-wenn das-massgebende-Terrain steiler-als10%
ist

- Wird eine Brustung erstellt, wird diese zur Bestimmung der Fas-
sadenhdhe angerechnet und die Fassadenhdhe erhéht sich um
1m.

- Wenn das massgebende Terrain gleich oder flacher 10% ist, gilt
fur das Gebaude mit an der Fassadenlinie hochgezogenem Atti-
kageschoss dort eine 3 m grossere Fassadenhdéhe.

4 Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die
offene als auch die geschlossene Bauweise zulassig. In der
Dorfzone sowie in der Arbeitszone dirfen gewerblich genutzte
Erdgeschesse erste Vollgeschosse eine Geschosshdéhe von ma-
ximal 4,5 m aufweisen.

Neu 4.5 m statt 3.8 m,
siehe BNO 2016 §6 Abs. 7

§6 Dorfzone D

§10 Dorfzonen B

1 Die Vorschriften fiir die Dorfzone D bezwecken die Erhaltung
und eine ansprechende Erganzung des Dorfbildes in seiner heu-
tigen Erscheinung mit einer vielfaltigen Nutzung.

1 Die Vorschriften fiir die Dorfzone D bezwecken die Erhaltung
und eine ansprechende Erganzung des Dorfbildes in seiner heu-
tigen Erscheinung mit einer vielfaltigen Nutzung. In der Dorfzone
Beugen steht der Erhalt der heute bestehenden bauerlichen
Strukturen im Vordergrund.

6 Definition Attikageschosse siehe § 25 BauV
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Nutzung Nutzung Anpassung gemass
MBNO

2 Als Nutzung sind zulassig: Wohnungen, Laden, Gaststatten,
Dienstleistungsbetriebe, nicht ibermassig stdrende Gewerbebe-
triebe und landwirtschaftliche Betriebe. Neue freistehende Einfa-
milienhauser sind nur auf Restflachen zulassig.

2 Als Nutzung sind in der Dorfzone und Dorfzone Beugen zulas-

S|g Wohnungen l:aden—@»aststaiten—DrensHeﬁtungsbetHebe

liche-Betriebe- prlvate und offentllche Gewerbe und D|enstle|s—
tungsbetriebe, Restaurants, Verkaufsgeschafte sowie Landwirt-
schaft. Zulassig sind nicht stérende sowie massig stérende Be-
 Neuefreistehende-Einrfamilienhauser-sind-in-derDerfzone

nicht-nuraufRestflachenzulassig—

3 Neue freistehende Einfamilienhduser sind in der Dorfzone nicht
nur-auf-Restflachen-zulassig. Die Dorfzone Beugen hingegen ist
fur Einfamilienhauser, Reihenhauser und kleinere Mehrfamilien-
hauser bis zu vier Wohneinheiten bestimmt.

Neu Verbot von EFH auch
auf Restflachen

4 Die zulassige Verkaufsnutzung betragt maximal 500 m? Netto-
ladenfldehe in der Dorfzone und in der Dorfzone Beugen maximal
200 m?2 Verkaufsflache pro Laden.

Eingliederungspflicht

Eingliederungspflicht

37 Alle Bauten und Anlagen missen sich in Bezug auf Stellung,
kubische Erscheinung, Materialien, Detailausbildung und Umge-
bungsgestaltung gut in das gewachsene Dorfbild einordnen. Das
bestehende Terrain ist moglichst unverandert beizubehalten

5 Alle Bauten und Anlagen mussen sich in Bezug auf Stellung,
kubische Erscheinung, Materialien, Detailausbildung und Umge-
bungsgestaltung gut in das gewachsene Dorfbild einordnen. Das
bestehende Terrain ist moglichst unverandert beizubehalten

Dachhaltung

Dachhaltung

48 Bei Hauptbauten sind in der Regel gleichméssig geneigte Sat-
tel und Walmdacher mit Dachneigungen bis max. 40° vorzuse-
hen. In besonders begriindeten Fallen oder im Rahmen von Ge-
staltungsplanen kann der Gemeinderat andere Dachformen

7 Bei Hauptbauten Gebauden sind in-derRegel gleichmassig ge-
neigte Sattel- und Walmdacher mit Dachneigungen bis-max-—40°

von mindestens 35° vorzusehen. In besonders begriindeten Fal-
len oder im Rahmen von Gestaltungsplanen kann der Gemeinde-
rat andere Dachformen zulassen, sofern eine gute Einordnung

7 Anderung vom 09.03.2011
8 Anderung vom 09.03.2011
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zulassen, sofern eine gute Einordnung ins Ortsbild sichergestellt
ist. Er kann dazu Fachgutachten einholen.

ins Ortsbild sichergestellt ist. Er kann dazu Fachgutachten einho-
len.

4 bis Bei Schragdachern sind Dachdurchbriiche mit entsprechen-
der Materialwahl und Detailausbildung méglichst zurlickhaltend
in die Dachflache einzuordnen. Dachaufbauten dirfen insgesamt
nicht mehr als 1/3 der Fassadenlange betragen. Dachfenster dir-
fen hochstens 0.8 m2 Glasflache aufweisen. Dacheinschnitte
sind nicht erlaubt.

7bis Bei Schragdéachern sind Dachdurchbriiche mit entsprechen-
der Materialwahl und Detailausbildung moglichst zurtickhaltend
in die Dachflache einzuordnen. Dachaufbauten-dirfen-insgesamt
nichtmehrals-1/3-der Fassadenlange betragen. Dachfensterdir-
fen—hochstens—0-8—m2 Glastiache—aufweisen. Dacheinschnitte
sind nicht erlaubt.

Vgl. § 52 rev. BNO

Solaranlagen

8 Solaranlagen sind sorgfaltig in die Dachlandschaft einzupas-
sen. Der ruhige Gesamteindruck einer Dachlandschaft ist, unter
Einbezug aller Dachauf- bzw. Einbauten, durch eine rlcksichts-
volle Dimensionierung und Anordnung sowie durch eine unauffal-
lige Materialisierung zu erhalten.

Vgl. Leitfaden Kanton,
Solaranlagen Grundlagen
zur Erstellung November
2016

Bauweise

Abbruch und Wiederaufbau / Bauweise

5 Die offene Bauweise ist die Regel. Bestehende Altbauten dur-
fen erneuert, umgebaut, ausgebaut (Umnutzung) und angebaut
werden. Der Abbruch und Wiederaufbau auf dem bisherigen
Grundriss mit gleicher First- und Traufhdhe ist méglich. Der Um-
bau ist jedoch einem Abbruch und Neuaufbau vorzuziehen. Bei
Um-, Aus- und Anbauten wie bei Ersatzbauten besteht kein
Rechtsanspruch auf Erhéhung der bestehenden Nutzung.

Fur Neubauten gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

-Ausnltzungsziffer 0,6
-Geschosszahl 3
-Max. Gebaudehdohe 8,5m
-Max. Firsthohe 13,5 m
-Min. Grenzabstand 4m
-Max. Gebaudelange 35m

-Empfindlichkeitsstufe 1l

Die Eingliederungspflicht gemass § 6 Abs. 3 BNO geht den bau-
polizeilichen Massen vor.

Erganzt gemass MBNO

Neu tabellarisch darge-
stellt (siehe § 9)
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-Max.-Gebaudelange - 35m

oilichon M

Die offene Bauweise ist die Regel. Bestehende Bauten sind zu
unterhalten und durfen nicht abgebrochen werden. Sie durfen er-
neuert, umgebaut, umgenutzt und erweitert werden, sofern die
Schutzziele und der Charakter der Bauten dadurch nicht beein-
trachtigt werden. Der Abbruch und Wiederaufbau (mit gleicher
Gesamt- und Fassadenhohe) sind lediglich in begriindeten Aus-
nahmefallen zulassig, namentlich wenn ein Gebaude fir das
Ortsbild unwichtig oder die Erhaltung der Bausubstanz unzumut-
bar ist. Bei Um-, Aus- und Anbauten wie bei Ersatzbauten besteht
kein Rechtsanspruch auf Erhdhung der bestehenden Nutzung.
Unter den gleichen Bedingungen kann der Gemeinderat Ergéan-
zungsbauten bewilligen.

Erhéhung Grenzabstand

6 Fir Bauten mit Mischnutzung (Dienstl./Wohnungen) legt der
Gemeinderat wenn notwendig eine Erhéhung der minimalen
Grenzabstande fest fur eine geniigende Besonnung und Belich-
tung aufgrund der ortlichen Situation. Fir Neubauten mit reiner
Wohnnutzung gilt ein grosser Grenzabstand von 8 m.

OB E i 5i . Wi

Der Gemeinderat legt, wenn notwendig, eine Erh6hung der mini-
malen Grenzabstande fest fur eine genigende Besonnung und
Belichtung aufgrund der értlichen Situation. Fior-Neubauten-mit

reinerWeohnnuizung-gilt-ein-grosser- Grenzabstand-von-8-m-

Grosser Grenzabstand
wird gestrichen

7 In der Dorfzone D z&hlen gewerblich genutzte Erdgeschosse
bis zu einer Geschosshéhe von 3.80 m fur die Bestimmung der
Geschosszahl und fur die Berechnung der Bruttogeschossflache
als 1 Vollgeschoss.

Neu in § 9 Abs. 4 integriert

Meldepflicht

Meldepflicht

8 Wesentliche Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem
friihzeitigen Stand der Projektierung (Vorprojekt) zu melden, um
den Baugesuchsteller in Fragen des Ortsbildschutzes gegebe-
nenfalls beraten zu kénnen.

11 Wesentliche Bauvorhaben sind dem Gemeinderat in einem
frihzeitigen Stand der Projektierung (Vorprojekt) zu melden, um
den Baugesuchsteller in Fragen des Ortsbildschutzes gegebe-
nenfalls beraten zu kénnen. Die anfallenden Kosten dieser Bera-
tung gehen zu Lasten Bauherr. Die anfallenden Kosten dieser Be-
ratung gehen zu Lasten Bauherr.
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Bebauung nach Gestaltungsplan

9 Zur Erzielung einer optimalen Nutzung, Erschliessung und
Siedlunsgestaltung ist in den im Bauzonenplan schwarz bandier-
ten Gebieten die Ausarbeitung eines Gestaltungsplanes erforder-
lich. Insbesondere ist auf die Bebauungsart des Ortskernes mit
Kirche, auf die unterschiedliche Topografie, auf die Immissionen
der Hauptstrasse und auf die Dorfeingangssituation Riicksicht zu
nehmen.

§7 Wohnzone W2
(BNO 2016: §8)

§11 Wohnzone W2

1 Die Wohnzone W2 ist fur Einfamilienhduser und Reiheneinfa-
milienhduser, Gruppenhauser und kleinere Mehrfamilienhauser
bis zu 6 Wohnungen bestimmt. Nichtstérende Kleinbetriebe mit
geringem Zubringerverkehr sind zugelassen.

1 Die Wohnzone W2 ist flr Einfamilienhduser und Reiheneinfa-
milienhauser, GruppenhauserReihenhauser und kleinere Mehrfa-
milienhauser bis zu 6 Wohnungen bestimmt. Nicht stérende

Kleinbetriebe mit-geringem-Zubringerverkehr sind zugelassen.

Erganzung geméass MBNO

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

-Ausnitzungsziffer 0,45
-Geschosszahl 2

-Max. Gebaudehohe 7,5m
-Max. Firsthohe 10,5

-Kleiner Grenzabstand 4 m
-Grosser Grenzabstand
-Max. Gebaudelange 35m
-Empfindlichkeitsstufe I

8m

2 Eccoliopieleondobavselizoilicnofomahiion:

Neu tabellarisch darge-
stellt (siehe § 9)

§8 Wohnzone W3
(BNO 2016: §7)

§12 Wohnzone W3

1 Die Wohnzone W3 ist bestimmt fir Mehrfamilienhauser und zu-
sammengebaute Einfamilienhduser ab vier Einheiten. Nichtsto-
rende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr sind zugelas-
sen.

1 Die Wohnzone W3 ist fur Mehrfamilienhauser und Reiheneinfa-
milienhduser-zusammengebaute-Einfamilienhauser-ab vier Ein-
heiten bestimmt. Nicht stdrende Kleinbetriebe mit-geringem-Zu-
bringerverkehr sind zugelassen. Der Bau von freistehenden Ein-
und Zweifamilienhdusern ist nicht zulassig.

2 Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

£ i Ty

Neu tabellarisch darge-
stellt (siehe § 9)
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-Ausnutzungsziffer 0,6
-Geschosszahl 3

-Max. Gebaudehéhe 9,5m
-Max. Firsthohe 13,6 m

-Kleiner Grenzabstand 5 m
-Grosser Grenzabstand
-Max. Gebaudelange 40 m
-Empfindlichkeitsstufe |l

9m

2 Bei der Uberbauung der Einzonungsflache an der Tellstrasse
(Parzelle 341) ist mit dem Baugesuch (bei einer Etappierung ers-
tes Baugesuch) als Voraussetzung flr eine Baubewilligung ein
bewilligtes Bodenaufwertungsprojekt vorzulegen. Dieses hat eine
Aufwertungsflache von 0.38 ha sowie eine Bodenaufwertung zu
FFF-Qualitat auszuweisen.

§9 Industrie- und Gewerbezone IG
(BNO 2016: §10)

§13 Industrie- und Gewerbezone IG Arbeitszone

19 Die Industrie- und Gewerbezone |G ist fiir industrielle und ge-
werbliche Bauten bestimmt. Nicht zuldssig sind reine Lagerhdu-
ser und Lagerplatze ohne eigentlichen Betriebsstandort in Ober-
ruti oder Nutzungen, die einen Ubergrossen Schwerverkehr ver-
ursachen, wie z.B. Bauschuttaufbereitungsplatze, Beton- und As-
phaltwerke, Kieswerke, Umschlagplatze fur Kies und Sand etc.
[...]. Wohnungen sind nur fur standortgebundenes Personal zu-
I&ssig, sofern die gewerblich genutzte Flache mind. 300 rn2 BGF
betragt. Eine Abparzellierung von Wohnungen ist nicht gestattet.

1 Die lndustrieund-GewerbezoneG In der Arbeitszone A sind
Bauten und Anlagen fir gewerbliche und industrielle Nutzungen
sowie Dienstleistungsbetriebe zulassig. Es sind nicht stérende,
massig storende sowie stark stdrende Betriebe zugelassen. Nicht
zuldssig sind reine Lagerhduser und Lagerplatze ohne eigentli-
chen Betriebsstandort in Oberriti oder Nutzungen, die einen
Ubergrossen Schwerverkehr verursachen, wie Bauschuttaufbe-
reitungsplatze, Beton- und Asphaltwerke, Kieswerke, Umschlag-
platze fir Kies und Sand etc. Wohnungen sind nur fir standort-
gebundenes Personal zuldssig, sofern die gewerblich genutzte
Flache mind. 300 m2 Bruttegeschossflache(BGF) der anrechen-
baren Geschossflache betragt. Eine-Abparzellierung—von\Aoh-
ReRgeR-ctbrichigostatict

9 Anderung vom 17.02.2016
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2 Grenz- und Gebaudeabstande werden durch den Gemeinderat
unter Wahrung o6ffentlicher und privater Interessen, unter Beruick-
sichtigung des Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt.

Es gelten folgende baupolizeiliche Vorschriften:

-Max. Gebaudehdhe bzw. Firsthbhe 15m
-Empfindlichkeitsstufe vV

Der Gemeinderat kann Mehrhohen fiir technische Einrichtungen
und Dachaufbauten (Lift, Liftungszentrale und dgl. bewilligen).

2G

Der Gemeinderat kann Mehrhohen fur technische Einrichtungen
und Dachaufbauten (Lift, Liftungszentrale und dgl.) bewilligen.

Neu tabellarisch darge-
stellt (siehe § 9)

Neu Grenzabstand 4m

3 Die Material- und Farbgestaltung der Gebaude ist bewilligungs-
pflichtig.

3 Die farbliche Gestaltung ist der Umgebung anzupassen. Mit
dem Baugesuch sind dem Gemeinderat Material- und Farbmus-
ter vorzulegen. An die Gestaltung der Bauten bzw. deren Einglie-
derung in die landschaftliche und bauliche Umgebung werden
hohe Anforderungen gestellt. Der Nachweis ist mit einem Umge-
bungsplan zu erbringen. Bie-Material-—undFarbgestaltung—der

4 Neue Betriebe und die Erweiterung bestehender Betriebe sollen
moglichst bodensparend konzipiert werden. Der Gemeinderat
kann bei Baueingaben verlangen, dass Optimierungen zuguns-
ten des haushalterischen Umgangs mit dem Boden vorgenom-
men werden, soweit dies technisch maéglich, wirtschaftlich tragbar
und verhaltnismassig ist.

Gemass MBNO

5 Die Versiegelung von Aussenflachen ist auf ein Minimum zu
beschranken. ParkflachenParkfelder, Wege und Platze sind was-
serdurchlassig zu gestalten. Flachdacher sind, soweit sie nicht
als Terrassen genutzt werden, extensiv zu begrliinen. Mit der
Baueingabe ist ein detaillierter Umgebungsplan einzureichen. 15
Prozent der anrechenbaren Grundsticksflache sind als natur-
nahe Grinflachen auszubilden. Der Griunflachenanteil von 15
Prozent kann auf 13 Prozent reduziert werden, wenn zusatzlich
mindestens zwei Baume mit einer Kronenbreite von mindestens
7 m gepflanzt werden. Dachbegriinungen und begriinte Abstell-
flachen werden hingegen nicht zu der minimal auszuweisenden
Grunflache angerechnet. 15—Prozent—der—anrechenbaren




Gemeinde Oberriiti / Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland 17
BNO / Entwurf zur 6ffentlichen Auflage
Oberriti BNO rechtskraftig Revidierte BNO Bemerkungen

4 Gegenuber Nutzungs- und Schutzzonen im Kulturland ist eine
Grunpflanzung u.a. mit Hochstammbaumen vorzunehmen und zu
erhalten.

6 Gegenuber Nutzungs- und Schutzzonen im Kulturland ist eine
Grunpflanzung u.a. mit Hochstammbaumen vorzunehmen und zu
erhalten.

7 Die zulassige Verkaufsnutzung betragt maximal 500 m? Nette-
ladenflache Verkaufsflache pro Laden.

§10 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

OEBA
(BNO 2016: §9)

§14 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Anpassungen / Erganzun-
gen gemass MBNO

1 Die Zone OEBA ist fur vorhandene und kiinftige, dem &ffentli-
chen Interesse dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

1 Die Zone fir offentliche Bauten und Anlagen OeBA ist fUr ver-

handene-und-kinftige Bauten und Anlagen bestimmt, die dem of-

fentlichen Interesse dienen.

2 Die Bauweise wird vom Gemeinderat, unter Wahrung der pri-
vaten und Offentlichen Interessen im Einzelfall bestimmt. Auf das
Ortsbild ist Riicksicht zu nehmen. Gegeniiber angrenzenden Zo-
nen sind deren Abstandvorschriften einzuhalten. Es gilt die Emp-
findlichkeitsstufe II.

2 Der Gemeinderat legt die Bauweise Baumasse und Abstande
unter Berlcksichtigung privater und offentlicher Interessen im
Einzelfall fest. Gegenuber angrenzenden \Wohnzonen sind deren
Abstands- und Hohenvorschriften einzuhalten. Es—gilt-die-Emp-
findliehkeitsstufe-H-

ES neu tabellarisch darge-
stellt (siehe §9)

3 Die Teilzone OEBA im Gebiet Hobacher (im Bauzonenplan
schraffiert dargestellt) ist nur fir Anlagen und dazugehoérige
Kleinbauten bestimmt.

3 DieTeilzone-OeBA-im Das im Bauzonenplan schraffiert darge-
stellte Gebiet Hobacher {im-Bauzonenplan-schraffiert dargestelit)

ist nur fur Anlagen und dazugehdrige Kleinbauten bestimmt.

4 Neue Gemeindebauten sind energieeffizient nach dem neues-
ten Stand der Technik zu erstellen.

5 Das im Bauzonenplan bezeichnete Gebiet «ARA» dient aus-
schliesslich der Abwasserreinigungsanlage. Nutzungen sind nur
soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Abwasserrei-
nigungsanlage stehen.




Gemeinde Oberriiti / Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland 18
BNO / Entwurf zur 6ffentlichen Auflage
Oberriti BNO rechtskraftig Revidierte BNO Bemerkungen

3.2. Landwirtschaftszonen

3.2. Landwirtschaftszonen

Anpassungen gemass
MBNO

§11 Landwirtschaftszone

§15 Landwirtschaftszone

1 Die Landwirtschaftszone ist fir die GUberwiegend bodenabhan-
gige Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhal-
tung, Gemuse-, Obst- und Rebbau sowie fur den produzierenden
Gartenbau bestimmt.

1 Die Landwirtschaftszone LWV ist fir die tberwiegend bodenab-
hangige Produktion in-den-Bereichen-Acker—und-Futterbau,Ter

haltung,-Gemise--Obst-und-Rebbau sowie flr den produzieren-

den Gartenbau bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem
kantonalen Recht.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach eidgendssischem Recht. und-dem
kantoralen-Recht:

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum Okologischen Aus-
gleich bis 50 a sind zulassig soweit keine tUberwiegenden, insbe-
sondere landwirtschaftlichen Interessen entgegenstehen.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum &kologischen Aus-
gleich bis 50 a pro Anlage sind zulassig, soweit keine Uberwie-
genden, insbesondere landwirtschaftlichen Interessen entgegen-
stehen.

§12 Bauten in der Landwirtschaftszone

§16 Bauten in der Landwirtschaftszone

1 Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher
betroffener der Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie ha-
ben sich in bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Um-
gebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzufiigen.

1 Fur alle Bauten und Anlagen ist ein — in Abwagung samtlicher
betroffener Interessen — optimaler Standort zu wahlen. Sie haben
sich unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf
Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung
ins-Landsechaftsbild gut in die Landschaft einzufiigen.

2 Fur neue Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im brigen
werden Gebaudehdéhen und Gebaudelangen vom Gemeinderat
unter Berucksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der
bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erforder-
nisse festgelegt. Es qilt fur alle Bauten gegenuber den angren-
zenden privaten Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus
der halben Gebaudehohe, mindestens aber 4 m.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe IlI.

3 2 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe lIl.

3 In dem im Kulturlandplan speziell bezeichneten Gebiet der Par-
zelle Nr. 108 sind die geomorphologischen Verhaltnisse so
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aufzuwerten, dass die Bodenfruchtbarkeit die Qualitat einer
Fruchtfolgeflache erreicht.

3.3. Uebriges Gebiet

§13 Uebriges Gebiet

1 Das keiner Nutzungs- oder Schutzzone zugewiesene und nicht
zum Wald oder zu den Gewassern gehdrende Areal wird als Ub-
riges Gebiet bezeichnet.

2 Die Vorschriften fir die Landwirtschaftszone gelten sinnge-
mass.

3.4. Schutzzonen

3.3. Schutzzonen

§14 Naturschutzzone

§17 Naturschutzzone im Kulturland

1 Durch die Naturschutzzone soll die Erhaltung und Férderung
der Feuchtgebiete Schachen, Im Moos und Beugen mit dem ar-
tenreichen Pflanzen- und Tiervorkommen sichergestellt werden.
Ihre Nutzung beschrankt sich auf den herbstlichen Streuschnitt.
Ausnahmen bedirfen der Zustimmung von Gemeinderat und
Baudepartement (Naturschutzfachstelle).

Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Lebensraumen schutzwtrdiger Pflanzen und Tiere.

Inhalt Tabelle

2 Es bestehen folgende Nutzungseinschrankungen: Dingung,
Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln,
Bewasserung, Entwasserung, Beweidung, Umbruch sowie Auf-
forstung sind nicht gestattet.

2 Ecbesichentelgondebluizungseinschrinlangen: Sowelt nach-
stehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen,
dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen (Abgra-
bungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewasserung, Entwas-
serung, Beweidung; Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz-
und Unkrautvertilgungsmitteln, Dingung, Mulchen und Auffors-
tung nicht gestattet. Wo ein Schnitt erfolgt, ist das Schnittgut nach
der Mahd abzurdumen.

Neue Formulierung ge-
mass MBNO
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3 Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schittungen) sind verboten, soweit sie nicht dem Schutz oder Un-
terhalt der Naturschutzzone dienen.

3 Bauten, Anlagen und Terrainverdnderungen—{Abgrabungen;
Aufschittungen)-andere Massnahmen zur Erhaltung und Férde-

rung der Naturwerte und zur Optimierung der Schutzziele kdnnen
bewilligt werden. sind-verboten;-soweitsie-nicht-dem-Schutzoder
Unterhalt-der Natursehutzzone-dienen-

4 Betreten und Befahren sind grundsatzlich nur fur Bewirtschaf-
tung und Unterhalt gestattet. Das freie Laufen lassen von Hunden
ist untersagt; auch auf den Wegen entlang der Naturschutzzonen
sind Hunde an der Leine zu fiihren.

4 In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflan-
zen- und Tierwelt beeintrachtigen kann. Betreten und Befahren
sind grundsatzlich nur fur Bewirtschaftung und Unterhalt gestat-
tet. Das freie Laufenlassen von Hunden ist untersagt; auch auf
den Wegen entlang der Naturschutzzonen sind Hunde an der
Leine zu fihren. Das Einflhren von Tier- und Pflanzenarten (so-
wohl exotischer als auch einheimischer Arten, insbesondere Fi-
sche, in die Amphibiengewasser) ist verboten.

5 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirt-
schaftenden und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung
Okologischer Leistungen, wobei nach Bedarf weitere, dem
Schutzziel entsprechende und im Einzelfall festzulegende Anfor-
derungen und Bedingungen zu erfullen sind.

6 Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

Zone Bezeich- Schutzziel (erhalten/fér- Bewirtschaftung und Unterhalt, Nutzungsein-
nung im dern) schrénkungen

Plan
Feuchtbiotope F
(Im Moos, Beu-

gen,)

Erhaltung und Forderung keine Birgung—und Beweidung, kein—Betreten;
der typischen, auf einen Bauten im Interesse des Schutzziels gestattet
Lebensraum mit feuchten (z.B. Weiher, Renaturierungsmassnahmen), bei
Bedingungen angewiese- den Streuwiesen (Riedwiese/Flachmoor) Streu-
nen Pflanzen und Tierar- schnitt im Herbst

ten.

£ 73 omeBowe —oriod =T Cow

Schutzgebiete im Kultur-
land gemass Landschafts-
inventar

Das Feuchtbiotop
(Schachen) ist von der
Genehmigung ausgenom-
men (Orientierungsinhalt)
und wird in einer separa-
ten Teilrevision behandelt.
Es qilt weitehrhin § 14
BNO rechtskraftig vom 15.
September 1998.
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10%).

Eisenbahndamm E Erhaltung und Forderung Periodischer Gehdlzriickschnitt im Herbst. Nach
der Pflanzen und Tierarten Moglichkeit weitere Kleinstrukturen anlegen. Neo-

phyten bekampfen. Kein-Herbizideinsatz—\Wiesen

spat schneiden und Altgras stehen lassen (max.

Das Gebiet Schachen wird
in einer separaten Teilrevi-
sion behandelt.

nung schrankungen

flachlichen oder oberfla- 1o NHZURGERPFO Jah-Se .ttguk' ach-via d
Nahsstolauier chennahem Nahrstofi-und 20/HnFeR Ke .EH utte Obligatoriu h—Keine
NPy Dat d keine—Zufiitterung,—Weideunter

stande-—und—T k tell lich at
I

halh

trage Eg.EZEEESder—Puﬁereneﬁ—pia{z{ere&
Naturschutzgebiet KeinAckerbau.
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der-Abgeltuna-der-dkologisct Lejs

Umgebungszone
Sehachent?

1ANB-B

nicht widerspricht.

AcdesANB-m-Sinn-airer Venvendang—ven—ﬁesﬂz@en——uﬂd—unkpau&veml—
Pufferoqe—vor—schisli- guragsilal-it Fapdipgisnlbs
chen Einfliissen. sig.

3.5. Uberlagerte Schutzzone

3.4. Uberlagerte Schutzzonen

Anpassungen gemass
MBNO

§15 Landschaftsschutzzone

§198§18 Landschaftsschutzzone

1 Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uber-
lagert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen
und ihrer Eigenart. Zuséatzlich zu den Vorschriften der Grundnut-
zungszone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderun-
gen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

1 Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone lberla-
gert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen
und ihrer Eigenart. Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vor-
behalt nachstehender Einschrankungen nach der Landwirt-
schaftszone. Zusatzlich zu den Vorschriften der Grundnutzungs-
zone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen (Ab-
grabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) abgesehen von den
in Abs. 2 genannten Ausnahmen verboten.

2 Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 11 Abs. 1.

S BississesT . . RE T RBeT

In Absatz 1 integriert

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhduschen, Weideunter-
stande, landwirtschaftliche Fahrnisbauten, die der Bewirtschaf-
tung dienen, sowie betriebsnotwendige Installationen (Hagel-
schutznetze) kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort
angewiesen sind und keinen tuberwiegenden Offentlichen Interes-
sen entgegenstehen.

2 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhduschen, Weideunter-
stande, landwirtschaftliche Fahrnisbauten, die der Bewirtschaf-
tung dienen, sowie betriebsnotwendige Installationen (Hagel-
schutznetze), die der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere Bau-
ten und Anlagen fir den 6kologischen Ausgleich, Renaturie-
rungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege sowie Terrainveran-
derungen fUr die Bodenverbesserung, Bauten flir den Hochwas-
serschutz oder Ahnliches kénnen bewilligt werden, wenn sie auf
den Standort angewiesen sind und keine Uberwiegenden o6ffentli-
chen Interessen entgegenstehen.

3 Daruber hinausgehende, neue landwirtschaftliche Bauten und
Anlagen kénnen nur an den im Zonenplan mit Symbol "L" be-
zeichneten Standorten bewilligt werden. Sie dirfen das Schutz-
ziel nicht Ubermassig beeintrachtigen. Bei der Festlegung der
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Baumasse und der Gestaltungsvorschriften gelten hohe Anforde-
rungen an die Einpassung in die Landschaft.

Davon betroffene Standorte:
- Betrieb Winterhalden 2

§20819 Naturschutzzone Wald

1 Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung
seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als
Lebensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Die Bestande sind nach Mdglichkeit auf naturliche Art zu ver-
jungen, wobei standortheimische Baumarten zu erhalten und zu
fordern sind. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu belas-
sen. Samtliche Holzschlage auf kleinflachigem Waldeigentum
(kleiner als 20 ha) sind durch den Revierforster vorgangig anzu-
zeichnen (§ 28 Verordnung zum Waldgesetz des Kantons Aargau
(AwaV)).

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen beste-
hen, sollen standortheimische Laubhélzer einen minimalen Anteil
von mindestens 80 % und Exoten! einen maximalen Anteil von
5 % einnehmen. In seltenen Waldgesellschaften sind nur stand-
ortheimische Baumarten (keine Exoten) zu férdern.

Auspragung/ Schutzziele Pflegemassnahmen, Nutzungsein- Bezeich-

Bezeichnung schrankung nung im
Nutzungs-
plan

Naturschutz-  Schutz, Erhalt und Férderung des Le- auf Absatz 2 und 3 abgestimmte Be- N

zone Wald bensraums wirtschaftung

(Gebietsname)

11 Exoten sind zum Beispiel Douglasien und Roteichen
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4 Fur die folgenden Auspragungen der Naturschutzzone Wald
gelten zusatzliche Pflegemassnahmen bzw. Nutzungseinschran-
kungen:

Ausprégung / Schutzziele Pflegemassnahmen, Nutzungsein- Bezeich-
Bezeichnung schrankung nung im
Nutzungs-
plan
Altholzinsel Prozessschutz Langfristiger Verzicht auf forstliche P
Rutiwald Nutzung

§218§20 Gewisserraumzone (Uberlagerte
Zone)

C AleCovsccormumnadrdaomioe £ 07 Mo oL Ponl doe Co
wasser-mit-seinen-Uferstreifen-bezeichnet: Die Gewéasserraum-
zone umfasst das Gewéasser mit seinen Uferstreifen. DerGewas-
serraum-Die Gewasserraumzone '2 ist den Grundnutzungszonen
Uberlagert und dient der Gewahrleistung der natirlichen Funktio-
nen des Gewassers, dem Hochwasserschutz und der Gewas-
sernutzung.

2 Beiden im Kulturlandplan dargestellten eingedolten Gewassern
ausserhalb der Bauzonen ist der Gewasserraum durch Abstande
von je 6m Breite umgesetzt, die beidseitig ab Innenkante der Ein-
dolung gemessen werden.

2 3 Innerhalb der Gewasserraumzone beziehungsweise des Ge-
wasserraums richtet sich die Zulassigkeit von Bauten, Anlagen
und Nutzungen sowie die Bewirtschaftung nach den Bestimmun-
gen des Ubergeordneten Rechts, insbesondere nach Art. 41c Ge-
wasserschutzverordnung (GSchV). Die Ufervegetation ist ge-
schitzt. Innerhalb des Gewasserraumes sind ausschliesslich ein-
heimische, standortgerechte Pflanzen zulassig.

12 Gewasserraum vgl. § 127 BauG

Gebot der extensiven Gestaltung und Bewirtschaftung (wie keine Dinger und Pflanzenschutzmittel) vgl. Art. 41c eidg. Gewasserschutzverordnung
Beschaffenheit Gewasserbett und seine Ufer sowie Erhaltung der Ufergeholze vgl. § 117 BauG
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§228§21 Mindestabstand fir Bauten

1 Bei allen-Bachen den im Kulturlandplan dargestellten offenen
Fliessgewassern ausserhalb Bauzone mit einer Gerinnesohle
von weniger als 2 m Breite sowie-bei-eingedeolien-Bachen betragt
der Mindesta Abstand fur Bauten und Anlagen 6 m, sofern diese
nicht gestutzt auf Art. 41c GSchV im Gewasserraum erstellt wer-
den durfen. Er wird ab dem Rand der Gerinnesohle respektive-ab

tanenkante-derBachleitung gemessen.

§16 Uferschutzzone Reuss

§21 Uferschutzzone Reuss

Die Uferschutzzone Reuss umfasst die staatliche Reussparzelle.
Ihre landwirtschaftliche Nutzung hat extensiv zu erfolgen. Im wei-
tern gilt § 17 Abs. 1 u. 2 dieser Bau- und Nutzungsordnung.

EI © QI erse utzzeﬁnle' II EEH[ SIS umfasst die staathiehe IEEEIHSSE- arzel ©

Neu durch Gewasserraum
gesichert

§23§22 Wildtierkorridor

1 Im Bereich des im Kulturlandplan ausgeschiedenen Wildtierkor-
ridores AG 28 ist die Durchgangigkeit ungeschmalert zu erhalten
und bei bestehenden Behinderungen soweit moglich zu verbes-
sern. Lichtimmissionen sind zu vermeiden.
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2 Bauten und Anlagen, die den freien Wildtierdurchgang behin-
dern, sind nicht zulassig. Insbesondere gilt in Abweichung von §
49 BauV eine Baubewilligungspflicht fur permanente Einfriedun-
gen mit Maschendraht, Tiergehege, Stitzmauern und weiteren
Anlagen, die als Barriere fur Tierbewegungen wirken kénnen.

3 Im Baugesuch ist die Notwendigkeit des Vorhabens zu belegen
und der Nachweis zu erbringen, dass sich die Durchgangigkeit
der betroffenen Landschaftskammer fur Wildtiere nicht ver-
schlechtert.

3.6. Schutzobjekte

3.5. Schutzobjekte

§17 Hecken, Feldgeholze, Ufergeholze

§24823 Naturobjekte

1 Die im Nutzungsplan bezeichneten Hecken, einschliesslich Ge-
biuschgruppen, Feld- und Ufergehdlze sowie Baume innerhalb
und im Zusammenhang mit Hecken sind landschaftlich und bio-
logisch wertvoll und dirfen nicht gerodet werden. Sie sind ab-
schnittweise zu pflegen.

1 Die im Nutzungsplan Bauzonen-/ Kulturlandplan bezeichneten
und im Anhang aufgelisteten Hecken, einschliesslich Gebisch-
gruppen, Feld- und Ufergehdlze sowie Baume innerhalb und im
Zusammenhang mit Hecken, geschutzte Waldrander, Einzel-
baume sowie der Findling sind landschaftlich und biologisch wert-
voll und durfen nicht gerodet oder beseitigt werden. Sie sind ab-
schnittweise zu pflegen.

2 Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

Naturobjekte Darstellung Schutzziel

im Plan

Pflegemassnahmen, Nutzungs-

einschrénkung

Hecken H o Struktur erhalten

» periodisch zurlickschneiden/ver-
jingen

« im gleichen Jahr nicht mehr als
1/3 auf den Stock setzen

« vorgelagerter Krautsaum von 3 m
Breite

o teilweise Artenzusammensetzung
verbessern

« keine Bauten, Ablagerungen und
Depots innerhalb des Pufferstrei-
fens

o Brut- und Nahrungsbiotop

o Gliederung der Landschaft

o Trittstein, Vernetzungselement

e Windschutz

« Vielfaltiger Ubergangsbereich
Wald-Kulturland

o Artenreichtum
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Geschiitzter w
Waldrand

« Waldrand stufig strukturiert anle-
gen und erhalten (periodisch pfle-
gen)

 einen vorgelagerten Krautsaum
von 3 m Breite nur extensiv be-
wirtschaften (kein Mulchen, keine
Siloballen lagern)

» Pflege auf lange Lebensdauer

« freistehender Baum: bei natirli-
chem Abgang ersetzen

Einzelbdume B o Siedlungs- / landschaftspréagen-
des Naturelement

* Kulturrelikt

Findling z o Erhalten und aufwerten e Umgebung mdglichst extensiv be-
wirtschaften, Verbuschung insbe-
sondere auf der Stdseite vermei-

den. Kirschlorbeer entfernen.

2 Eine Rodung von Hecken aus zwingenden Griinden darf nur
mit Bewilligung des Gemeinderates bzw. des Baudepartements
(bei Ufergeholzen) vorgenommen werden. Die Erteilung einer
Bewilligung setzt voraus, dass an geeigneter Stelle Ersatz ge-
schaffen wird (§ 4 Abs. 3 NLD).

§18 Ubrige Natur- und Kulturobjekte

§25824 Bauten und Objekte mit Substanz-
und Volumenschutz

1 Die in den Nutzungsplanen bezeichneten und im Anhang auf-
gelisteten und Natur- und Kulturobjekte sind von besonderem na-
turkundlichem, Kultur- architektonischem, kulturgeschichtlichem
oder symbolischem Wert. Sie sind zu unterhalten und durfen
nicht abgebrochen bzw. beseitigt werden. Naturliche Abgange
von Baumen sind zu ersetzen. Der Gemeinderat kann bei geeig-
netem Ersatz Ausnahmen bewilligen (§ 4 Abs. 3 NLD).

Bicrdent — F

Der §18 wurde in die §16
bis §24 integriert

1 Die im Bauzonen-/Kulturlandplan wvielett-pink bezeichneten und
im Anhang aufgelisteten Gebaude sind von kulturgeschichtli-
chem, baugeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer
Substanz geschutzt. Sie sind mitihrer Umgebung, den Vorgarten-
und Vorplatzbereichen zu erhalten und durfen nicht abgebrochen
werden. Die Gebaude durfen aus- und umgebaut werden, und es
sind Anbauten sowie die Errichtung zusatzlicher Kellerraume
maoglich, soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist.

2 Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvor-
schriften.
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3 Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung und
zieht eine Stellungnahme von Fachpersonen bei. Die anfallenden
Kosten dieser Beratung gehen zu Lasten Bauherr.

4 Das im Bauzonenplan violett bezeichnete Gebaude ist fir das
Ortsbild von besonderem Wert. Es ist nach Moglichkeit zu erhal-
ten. Bei Umbauten ist die Struktur der Baute zu erhalten. Bei Ein-
haltung der Schutzziele sind Anbauten und die Errichtung zusatz-
licher Kellerrdume zulassig. Ersatzbauten missen an der glei-
chen Stelle wieder aufgebaut werden. Es sind die Struktur der
Baute, die Gebaudestellung, die volumetrische Erscheinung und
die Dachform zu tGbernehmen. Die architektonische Gestaltung
des Um-, Ersatz- oder Erganzungsbaus muss den bestehenden
Siedlungscharakter unterstiitzen. Zusatzlich zu den formulierten
baulichen Massnahmen ist ein Abbruch nur méglich, sofern die
Erstellung von Ersatzbauten gesichert ist. Gesamthaft ist auf eine
besonders gute Einpassung in das Ortsbild und auf eine ange-
messene Umgebung der Schutzobjekte zu achten.

§268§25 Kulturobjekte

1 Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang
aufgelisteten Kulturobjekte sind geschiitzt. Sie durfen nicht besei-
tigt werden und sind fachgerecht zu unterhalten.

2 Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen ausnahmsweise,
einer Standortverschiebung zustimmen.

Vgl. Mitwirkung

§27826 Wiederherstellungspflicht

1 Wer ein unter Schutz gestelltes Objekt rechtswidrig verandert,
beeintrachtigt, beseitigt oder verwahrlosen lasst, ist zur Wieder-
herstellung auf eigene Kosten verpflichtet.

§288§27 Historische Verkehrswege

1 Die in Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten historischen
Verkehrswege (von nationaler Bedeutung mit Substanz) sind in
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ihrer Linienflhrung und Substanz (gemass Inventarbeschrieb)
geschutzt. Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen dir-
fen dem Schutzzweck nicht zuwiderlaufen.

Die Fachleute zum Inventar historische Verkehrswege der
Schweiz (IVS) kénnen beratend beigezogen werden.

3.6. Gefahren- und Uberflutungszonen

§298§28 Freihaltezone Hochwasser

Neu: Umzusetzen gemass
kantonalen Grundlagen

1 Die Uberlagerte Freihaltezone Hochwasser dient der Sicherstel-
lung des erforderlichen Raums ausserhalb der Bauzonen flr den
natirlichen Hochwasserabfluss bei grossen und seltenen Hoch-
wasserereignissen sowie flr den Hochwasserrtckhalt.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehen-
der Einschrankungen nach der Grundnutzungszone. Von den in
den Absatzen 3, 4 und 5 genannten Ausnahmen abgesehen, sind
Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen verboten.

3 Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen fir den 6ko-
logischen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Bauten fir
den Hochwasserschutz oder Ahnliches kdnnen bewilligt werden,
wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine Uberwie-
genden o6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

4 Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemass nutzbare Bau-
ten und Anlagen durfen im Rahmen des Besitzstandsschutzes er-
neuert, teilweise geandert, massvoll erweitert oder wiederaufge-
baut werden, sofern sie dem Hochwasserschutz genligend Rech-
nung tragen und den nattrlichen Abfluss nicht beeintrachtigen.

5 Der Neubau von Bauten und Anlagen ist nur ausnahmsweise
zulassig, wenn:

- erforderliche Hochwasserschutzmassnahmen umgesetzt und
von der Gemeinde oder den Landeigentimern finanziert werden
konnen,

- keine anderen Standortmaoglichkeiten bestehen oder geschaffen
werden konnen,
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- der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstands nicht
nachteilig beeinflusst werden,

- die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird und

- keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu
erwarten sind.

6 In der Regel sind die erforderlichen Hochwasserschutzmass-
nahmen nach den Absatzen 3 und 4 auf die Schutzziele der kan-
tonalen Schutzzielmatrix der Gefahrenkarte Hochwasser auszu-
richten. Sind Menschen oder hohe Sachwerte betroffen, ist das
Schutzziel im Einzelfall zu bestimmen und gegebenenfalls zu er-
hohen.

Umsetzung—Delegations-
modell

Neu in §36¢c BauV geregelt
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4. Definitionen

4. Definitionen Baubegriffe, Mess-
weisen und Nutzungsziffern

4.1. Ausnutzungsziffer

4.1. Ausnitzungsziffer-Nutzungsziffern

§19 Ausnitzungsziffer

§308§29 Ausniitzungsziffer

Dachgeschossflachen unter 2.00, lichter Raumhoéhe zahlen nicht
zur Bruttogeschossflache

BaeE'gesel'eSSI ael'ﬁel.'. HI Hor2-00ichter Raumhohe-zahlen-nicht

1 An die Ausnutzungsziffer werden Raume in Dach-, Attika- und
Untergeschossen nicht angerechnet.

R&aume in Dach-, Attika-
und Untergeschossen sol-
len zukUnftig nicht ange-
rechnet werden

§31830 Mindestausnutzung

1 Bei Neubauten in den W2- und W3-Zonen gilt eine Mindest-
Ausnitzungsziffer von 75 % der maximalen Ausnutzung. Diese
darf nicht unterschritten werden.

2 Werden die Parzellen nur teilweise Uberbaut, so ist der Nach-
weis zu erbringen, dass mit einer zonengeméassen Uberbauung
des restlichen Grundstlcks die Mindestausnutzung erreicht wer-
den kann.

3 Der Gemeinderat kann Ausnahmen gestatten, wenn das
Grundstick wegen offentlich-rechtlicher Baubeschrankungen
nicht voll iberbaubar ist.

§328§31 Ausnutzungszuschlag bei Wintergar-
ten

1 Zur Forderung des energiesparenden Bauens kdnnen von un-
beheizten Wintergarten, von der anrechenbaren BruttegGe-
schossflache, 10 m? in Abzug gebracht werden.

§33§32 Ausnutzungsbonus

1 Die Halfte der Bruttogescheossfldchen anrechenbaren Ge-

schossflachen von altersgerechten Einliegerwohnungen mit ma-
ximal zweieinhalb Zimmern in Einfamilien- und Reihenhausern
kann von der anrechenbaren BruttogGeschossflache in Abzug

Vorschlag gemass REL
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gebracht werden. Es gelten die Anforderungen fir behinderten-
gerechtes hindernisfreies Bauen im Sinne von § 37 BauV.

2 Werden die Pflichtparkptatzefelder (exklusive Kunden- und Be-
sucherparkplatzefelder) unterirdisch angeordnet, wird ein Nut-
zungsbonus gewahrt. Er betragt maximal 5 % der anrechenbaren
Geschossflache (aGF). Der Bonus kann nicht geltend gemacht
werden bei Arealiiberbauungen und bei Uberbauungen in einem
Gestaltungsplanperimeter.

4.2. Geschosse
(BNO 2016: 4.3)

§20 Untergeschosse
(BNO 2016: §21)

Abgrabungen fiir Hauseingange und Garageeinfahrten sind bis
113 der Fassadenlange, mindestens aber bis 6m zulassig

Val. § 35 rev. BNO

4.3. Abstande
(BNO 2016: 4.4)

4.2. Abstande

§34833 Abstand von Gemeinde- und Pri-
vatstrassen im Gemeingebrauch

Neue Moglichkeit fur Ge-
meinden gemass § 111
BauG

1 Gegenliber Gemeindestrassen betragt der Strassenabstand,
unter Vorbehalt der einzuhaltenden Sichtzonen, fur Stitzmauern,
Bdschungen und Parkfelder 60 cm. Wo neben der Fahrbahn
Geh- oder Radwege liegen, kdnnen diese bis an die Strassen-
grenze gesetzt werden.

2 Der Gemeinderat kann Parkfelder bei Strassen ohne Gehweg
bis an die Strassengrenze bewilligen, sofern die Fahrbahn eine
genugende Breite fur den massgebenden Begegnungsfall auf-
weist.




Gemeinde Oberriiti / Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland

BNO / Entwurf zur 6ffentlichen Auflage

33

Oberriti BNO rechtskraftig

Revidierte BNO

Bemerkungen

3 Erfordern die Gelandeverhaltnisse Stitzmauern tber 1,8 m
Hohe, mussen diese zusatzlich um das Mehrmass ihrer Hohe ge-
genuber Gemeindestrassen zurlickversetzt werden.

§21 Abstand gegeniiber dem Kulturland
(BNO 2016: §22)

§35834 Abstand gegeniiber dem Kulturland

1 Gegenliber dem Kulturland ist fiir Gebdude der zonengemasse
minimale Grenzabstand einzuhalten, sofern in den Zonenvor-
schriften keine spezielle Regelung vorgeschrieben ist.

1 Gegeniber dem Kulturland ist fir Gebaude ein Abstand von
mindestens 4 m einzuhalten. Bei Klein- und Anbauten und bei
unterirdischen Bauten sowie mit einem Dienstbarkeitsvertrag darf
der Abstand bis auf 2 m reduziert werden, soweit die Erstellung
der Bauten zu keinen nennenswerten Auswirkungen auf das Kul-
turland fihren. Bei Unterniveaubauten gilt ein Abstand von 60 cm
gegenuber dem Kulturland.

Gemass MBNO

2 Diese Abstande kénnen weder aufgehoben noch reduziert wer-
den.

2 Diese Abstande kénnen weder aufgehoben noch reduziert wer-
den.

§36835 Abgrabungen beim Gebaude

1 Abgrabungen beim Gebaude durfen héchstens einen Drittel der
Fassadenlange betragen. Der Gemeinderat kann bei Zufahrten
zu Garagen in begriindeten Fallen unter Wahrung einer sorgfalti-
gen Gestaltung eine grossere Abgrabung bewilligen.

§22 Ungleichverteilung Grenz-Abstande
(BNO 2016: §23)

1 Die Grenzabstande kénnen bei Einhaltung des Gebaudeab-
standes durch schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden.

2 Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch
einzureichen.
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§23 Einfriedungen zwischen privaten Grundstii-

cken
(BNO 2016: §24)

1 Entlang der Baugebietsgrenzen dirfen Einfriedungen bis auf 60
cm an die Grenze gesetzt werden. Einfriedungen dirfen keine
scharfen Spitzen, Stacheldrahte u. dgl. aufweisen.

§28 BauV regelt Stitzmau-
ern / Einfriedigungen.

2 Ausserhalb der Bauzonen gelten die Vorschriften von § 89
EGZGB.

Gegenuber Parzellen im
Kulturland gilt ein Mindest-
abstand von 60 cm ge-
mass BauV.

§24 Stutzmauern/ Boschungen
(BNO 2016: §25)

§37836 Grenzabstand fiir Einfriedungen,
Stutzmauern

1 Stutzmauern sind diskret der Umgebung anzupassen. Werden
sie im Zusammenhang mit einer Baute errichtet, so sind sie in die
Gesamtgestaltung miteinzubeziehen.

Vgl. §53 Abs. 4 Umge-
bungsgestaltung

2 Der Gemeinderat kann ein Gesuch ablehnen, wenn die Stiitz-
mauer nicht zwingend ist und sie eine zu starke Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes darstellen wiirde.

Vgl. §53 Abs. 5 Umge-
bungsgestaltung

3 Stutzmauern innerhalb des Baugebietes bis zu einer Héhe von
80 cm durfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Stitzmau-
ern sowie Stutzmauern ausserhalb des Baugebietes und entlang
der Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass ihrer H6he, min-
destens jedoch 60 cm, von der Grenze zurlickzuversetzen und
soweit notwendig mit einem Schutzgelander zu versehen.

1 Stutzmauern und Einfriedigungen innerhalb des Baugebietes
bis zu einer Héhe von 80 cm dirfen an die Grenze gestellt wer-
den. Hbéhere Stutzmauern sowie-Stiizmauern—ausserhalb—des
Eaovgebletes—undenptlone—der 2aucehbiciserenze—sind-um das
Mehrmass ihrer H6he, mindestens jedoch um 60 cm, von der
Grenze zurickzuversetzen. und-—soweitnotwendig—mit—einem
Schutzgelanderzu-versehen:

Anpassungen gemass §28
BauV sowie MBNO

Abstand zum Kulturland
entspricht §28 BauV

4 Boschungen sind standfest zu errichten. Der Béschungsfuss
muss mindestens 50 cm von der Grenze entfernt sein.

Bosehu lge“ o :;’ta ¢ eSt| ZH;”'GI”E“ FBe Be.se. ingsiuss

In §28 BauV Abs. 3 gere-
gelt; Bei Neigungsverhalt-
nissen von mehr als 2:3
muss der Boéschungsfuss
einen Grenzabstand von
60 cm einhalten.
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4.4. Arealuberbauungen 4.3. Arealuberbauung
(BNO 2016: 4.5)
§25 Zonenzulassigkeit §38837 Arealliberbauung
(BNO 2016 §26)
ArealUberbauungen sind nur in den Zonen W3 und W2 zuldssig. | 1 Arealiberbauungen sind nurin den Zonen W3 und W2 zulassig-
ArealUberbauungen sind nur dann zuldssig, wenn die zusam- | Arealiberbavungen-sind-nrurdannzuldssig, wenn die zusammen-
menhangende, anrechenbare Landflache mindestens 3'000 m2 | hangende, anrechenbare Landflache mindestens 2000 m? auf-
aufweist. weist. ArealUberbauungen kdénnen auch bereits Uberbaute
Grundstlicke umfassen, wenn die Uberbauung als Ganzes den
Anforderungen gendigt.
2 Bei Erfullung der notwendigen Voraussetzungen kann von der | Kein  zusatzliches Ge-

zonengemassen Bauweise gemass § 39 Abs. 4 BauV abgewi-
chen werden. Die Fassaden- und Gesamthdéhe nach § 9 BNO
sind auch bei Arealliberbauungen in allen Bauzonen einzuhalten.

schoss zugelassen

4.5. Gewerbe
(BNO 2016: 4.2.)

4.4. Gewerbe-

§26 Gewerbe
(BNO 2016: §20)

Gemass Anpassung BauV
vom 01.11.21 neu §15e
und d BauV

1 Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros
und Geschéfte, die keine erheblich gréssere Auswirkungen ent-
falten, als sie aus dem Wohnen entstehen

2 Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe blei-
ben, auf die Ublichen Arbeits- oder Offnungszeiten beschrankt
sind und nur voriibergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes
Mass von quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als
massig stérend.
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5. Bauvorschriften

5. @auvorschriften

5.1. Offentliche Einrichtungen

5.1. Offentlich-Einrichtungen Baureife-und-Er-

§27 Beniitzung von Privateigentum

Neu in §19 Abs. 3 BauV
geregelt

1 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
sennummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

2 Die Gemeinde kann offentlichen Zwecken dienende Vorrichtun-
gen, wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungs-
maste, Hydranten usw., auf oder an Privateigentum anbringen
lassen.

3 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande
bei Bushaltestellen und andere im o6ffentlichen Interesse liegen-
den Einrichtungen durfen an die Grenze der Privatgrundstiicke
gestellt werden.

4 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimer ist mog-
lichst Ricksicht zu nehmen.

5.2. Mehrwertabgabe

§40838 Festlegung Mehrwertabgabe

1 Die Gemeinde legt flr Einzonungen eine Mehrwertabgabesatz
von 25 % fest.

5.2. Technische Bauvorschriften

5.3. Technische Bauvorschriften

§28 Allgemeine Anforderungen

§41839 Allgemeine Anforderungen

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Bau-
kunst als Richtlinie.

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Bau-
kunst als Richtlinie. Dies gilt auch hinsichtlich des Schutzes vor
Erdbeben, Hochwassern, Stiirmen, Hagel, Schnee, Erdrutschen
und anderen Naturgefahren.

Erganzung gemass MBNO
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2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und beson-
dere Massnahmen verlangen, soweit Uberwiegende Offentliche
Interessen dies erfordern.

2 Der Gemeinderat kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und beson-
dere Massnahmen verlangen, soweit es Uberwiegende o6ffentli-
che Interessen dies erfordern.

§29 Energiesparmassnahmen

§42840 Erncrgiespammassaahmen Cnerglesl-

fizienz

Aussenwande dirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch
die Vorschriften Uber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht
mehr in vollem Masse eingehalten und die Ausniltzungsziffer
Uberschritten werden.

1 Steht Fernwarme aus erneuerbarer Energie oder aus Abwarme
zur Verfligung, ist ein Anschluss namentlich unter den Gesichts-
punkten der technischen Machbarkeit und des langerfristigen
Verhaltnisses zwischen Aufwand und Ertrag zu prtfen.

In der BauV geregelt

Gemass MBNO

5.3. Wohnhygiene

5.4. Wohnhygiene

§30 Ausrichtung der Wohnungen

§43841  Ausrichtung der Wohnungen

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse
(L&rm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) ab-
zustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen
sind nur in Ausnahmefallen gestattet.

1 Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen Verhalt-
nisse (Larm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.)
abzustimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnun-
gen sind nur in Ausnahmefallen gestattet.

§31 Raummasse, Fenster, Nebenraume fur Neu-
bauten

§44842 Raummasse, Fenstergrosse, Neben-
raume fur-Neubauten-Ausrichtung der
Wohnungen

Gemass Anpassung BauV
vom 01.11.21 neu §36a
BauV

Fur Neubauten gelten nachstehende Masse:

1 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume

Raumgrésse mind. 10 m2
Raumhohe:
-Vollgeschoss mind. 2.35 m

1 FUr Neubauten gelten zusatzlich zu den in §36a BauV festge-
legten Vorschriften, folgende Masse:

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume
- Raumgrésse: mind. 10 m2
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mind. 2.35 m auf mind. 5 m2 Flache

Bewohnte Raume missen Fenster auf-
weisen, die direkt ins Freie oder in eine gut
bellftbare Vorzone flihren und gedffnet
werden kénnen.

-Dachgeschoss

Fenster

2 Nebenraume in Mehrfamilienhausern

Abstellraum/Schrankflache:

-pro Wohnung mind. 4 m2 (irn Estrich oder auf dem glei-
chen Geschoss wie die Wohnung)

Keller:

-fir jede Wohnung mind. 6 m2

ellgecehess———mind—23&6-m

Keller:
e N ind_ 6.m2

3 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Gar-
ten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenom-
men Klein- und Dachwohnungen).

2 Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Gar-
ten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenom-
men Klein- und Dachwohnungen).

4 In der Dorfzone kann der Gemeinderat Abweichungen bewiilli-
gen.

3 In der Dorfzone kann der Gemeinderat Abweichungen ge-

genuber Abs. 1 und-§36a-BauV bewilligen.

4 Fur Umbauten an bestehenden Gebauden gelten ebenfalls die
in Abs. 1 sowie §36a BauV festgelegten Masse. In begriindeten
Fallen kann der Gemeinderat jedoch Ausnahmen bewilligen.
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§45843 Gelander, Briustungen und Handlaufe

Gemass MBNO

1 Fur die Bemessung und Ausflhrung von Gelandern, Bristun-
gen und Handl&ufen ist die SIA-Norm 358 vom 1. Méarz 2010 ver-
bindlich.™®

§32 Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen

§46844 Bezug von Wohnungen und Arbeits-
raumen

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits-
raumen verweigern, wenn das Gebaude nicht geniigend ausge-
trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anfor-
derungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfullt sind.

1 Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Ar-
beitsrdumen verweigern, wenn das Gebaude nicht genlgend
ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die
Anforderungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfilllt sind.

5.4. Ausstattung

5.5. Ausstattung

§47845  Parkierungsanlagen'4

Gemass MBNO

1 Parkierungsanlagen sollen zusammengefasst sowie Uberbau-
ungs- und verkehrsgerecht angeordnet werden.

2 Abstellplatze Parkfelder sind sorgfaltig zu gestalten und in der
Regel zu begriinen (wie z.B. mit Rasengittersteinen, Hecken,
Strauchern, Baumen).

3 Der Gemeinderat kann im Rahmen der Verhaltnismassigkeit bei
Mehrfamilienhausern verlangen, dass die Absteliplatze Parkfel-
der (exklusive Besucher- und Kundenparkplatzefelder) in unterir-
dischen Sammelgaragen zusammengefasst werden.

§48§46 Garagenvorplatze

Gemass MBNO

1 Gegenuber Gemeinde- und Privatstrassen muss der Garagen-
vorplatz vom Fahrbahnrand beziehungsweise hinteren Abschluss
des Gehwegs gemessen eine Tiefe von mindestens 5,50 m

14 parkfelderanzahl und Gestaltung der Parkierungsanlagen sind in den kantonalen Erlassen geregelt (Gemass §§ 43 und 44 BauV). Danach sind bezuglich Zahl und
technischer Gestaltung der Platze die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) als-Richtlinie zu beachten.




Gemeinde Oberriiti / Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland 40
BNO / Entwurf zur 6ffentlichen Auflage
Oberriti BNO rechtskraftig Revidierte BNO Bemerkungen

aufweisen. Bei Altbauten kann der Gemeinderat Abweichungen
bewilligen.

2 Garagenvorplatze, Parkptatzefelder und Zufahrten sind so zu
erstellen, dass kein Abwasser auf die Strasse fliessen kann.

§49847 Ein- und Ausfahrten, Zufahrten 15

Gemass MBNO

1 Samtliche Ein- und Ausfahrten auf Gemeinde- und Privatstras-
sen sind so anzulegen, dass durch ihre Benutzung der Verkehr
weder gefahrdet noch behindert wird.

2 Zufahrten dirfen auf einer Lange von 5 m, gemessen ab Stras-
sen- bzw. Gehweglinie, hdchstens 5% Neigung gegenuber dem
bestehenden Strassengefalle aufweisen. Fir die Neigung von ge-
deckten Rampen gilt die Norm SN-640-294a VSS 40 291a ,Par-
kieren; Anordnung und Geometrie der Parkierungsanlagen“ vom
31. Marz 2019 des-Schweizerischen-\erbands-der Strassen-und

Verkehrsfachleute-(/\SS) als Richtlinie.

§50848  Begriinung Strassenrdaume

1 Die Strassenraume sollen mit Grinflachen und Baumen gestal-
tet werden. Optische Aufweitungen fur Zufahrten und Parkfelder
sind moglichst klein zu halten.

2 Bei Gebauden mit Erdgeschosswohnungen-\Wohnungen im ers-

ten Vollgeschoss ist im Minimum die Halfte des Vorlandes zwi-

schen Strassenrand und Fassadenflucht als Grinfiacheraum zu
gestalten. Abstellplatze Parkfelder zahlen nicht dazu, auch wenn
sie begriunt werden. Die-Baumkrone-wird-an-die-Grinflache-an-

gerechnet

3 In speziellen Situationen sind Abweichungen mdglich, nament-
lich dort, wo gréssere Vorplatze typisch sind.

15 Fiir die Gestaltung von Grundstiickszufahrten gilt als Richtlinie die VSS-Norm SN-640-050 VSS 40 050 «Grundstiickszufahrten» vom Mai-4993 31. Marz 2019.
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§33 Velos, Kinderwagen

§51849  Velos; Kinderwagen Ausstattung bei
MFH16é

In jedem Mehrfamilienhaus sind genligend grosse, gut zugangli-
che und abschliessbare Abstellrdume fur Velos, Kinderwagen
usw. vorzusehen.

1 In jedem Mehrfamilienhaus sind genligend grosse, gut zugang-
liche und abschliessbare Abstellrdume fir \elos, Spielgerate
(Kindervelos), Kinderwagen, Mobilitatshilfen (Rollatoren, elektri-
sche Antriebe fiir Rollstiihle) usw. vorzusehen.

§34 Spielplatze

§52850 Spielplatze-, Aufenthalts- und Erho-

lungsflachen

Gemass MBNO

Bei Mehrfamilienhdusern und Arealliberbauungen hat die Grésse
der Spielplatze gesamthaft 15 % der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache zu betragen.

1 Bei Mehrfamilienhdusern—und—Arealiberbavungen—hat die
Grosse der Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsflachen hat ge-

samthaft mindestens 15 % der anrechenbaren BruttoGeschoss-
flache zu betragen.

2 Der Spielflachenanteil richtet sich nach der Bewohnerstruktur.
Die Spielplatze sind nach den neusten Erkenntnissen Uber kin-
dergerechte Wohnumfelder und den verschiedenen Altersgrup-
pen entsprechend auszugestalten.

3 Bei der Anlage der Spielplatze ist darauf zu achten, dass die
Kinder diese Platze mdglichst unbeaufsichtigt erreichen und be-
ndtzen kdnnen.

16 Velos sind abschliessend in §44 BauV geregelt
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6. Schutzvorschriften

6. Schutzvorschriften

6.1. Ortsbild- und Denkmalschutz

6.1. Ortsbild- und Denkmalpflege

§35 Ortsbildschutz

§53§51 Allgemeine Anforderungen??

Gemass Anpassung BauV
vom 01.11.21 neu §15e
BauV

1 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und An-
lagen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung),

b) Grosse der Baukuben,

c) Wirkung im Strassenraum,

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

e) Dachform, Dachneigung,

f) Fassadengliederung,

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedungen

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung verlangen oder unter-
breiten;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirtschaft-
lich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung
der Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

1 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen auf Kosten der Bau-
herrschaft:

a. zusatzliche Unterlagen (Dachaufsichten, Aufnahmeplane des
Altbestandes, Modelle usw.) verlangen;

b. Vorschldge zur besseren Einordnung unterbreiten;

c. Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch moéglich und wirtschaft-
lich tragbar ist;

d. die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung
der Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

17 Allgemeine Anforderungen Abs. 1 alt neu §15e BauV
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§54852 Dachgestaltung

Gemass MBNO

1 Die Gestaltung der Dacher bedarf insbesondere an landschaft-
lich exponierten Lagen, am Siedlungsrand sowie im Bereich von
geschutzten Objekten besonderer Sorgfalt.

2 Flachdacher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen
ausgestaltet werden, bei einer Grundflache von mehr als 40 mzin
allen Zonen extensiv oder intensiv zu begrinen. Kombinationen
mit Solaranlagen und Regenwassernutzungen sind zugelassen.

Klein- und Anbauten mit
Flachdachern: i.d.R. nicht
grosser als 40m?

3 Fur Dachdurchbriiche gilt § 24 Abs.1s BauV mit folgenden wei-
tergehenden Einschrankungen:

- Dachaufbauten dirfen pro Gebaudeeinheit nicht breiter sein als
die Halfte der Fassadenlange.

- Dacheinschnitte durfen pro Gebaudeeinheit nicht breiter sein als
ein Drittel der Fassadenlange.

- Alle Dachdurchbriiche missen in Grosse, Form und Material gut
in das Dach integriert werden und mit den darunterliegenden Fas-
saden harmonieren.

§36 Aussenraumgestaltung

§55853 Aussenraumgestaltung Umgebungs-

gestaltung

1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch
und geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Ter-
rainveranderungen durfen die Nachbarn nicht Ubermassig beein-
trachtigen, mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen
und durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versie-
gelte Flachen sind auf das Notige zu beschranken.

1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch
und geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Ter-
rainveranderungen durfen die Nachbarn nicht ibermassig beein-
trachtigen, mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen
und durfen die Verkehrssicherheit (Sicht, Lichtraumprofil) nicht
beeintrachtigen. Die Versiegelung von Flachen ist auf das Not-
wendige zu beschranken.

Anpassungen
MBNO

gemass

2 Wer an seinem Grundstlck die Héhenlage verandert, hat das
Erdreich mit Boschungen und nétigenfalls mit Stitzmauern zu si-
chern. Stitzmauern sind in genlgender Stéarke zu erstellen, in
gutem Zustand zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen

Vgl. Abs. 3

2 Bauten und Anlagen mussen sich in das bestehende Terrain
einpassen. Stutzmauern und Ahnliches sind zu vermeiden
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beziehungsweise wo unumganglich auf das Notwendige zu be-
schranken.

3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Baupro-
jektes. Der Gemeinderat erlasst, wo es die Umstande erfordern,
hierflir besondere Auflagen in der Baubewilligung.

2 3 Die Aussenraum- und Umgebungsarbeiten bilden einen in-
tegrierenden Bestandteil des—Bauprojekis der Baubewilligung.
Der Gemeinderat erlasst, wo es die Umstande erfordern, hierfir
besondere Auflagen in der Baubewilligung. Die Umgebungsar-
beiten, inkl. Bepflanzung, sind innert einem Jahr nach Abnahme
der Hoehbauten Gebaude auszufuhren.

3 4 Stutzmauern, Sichtschutz- und Larmschutzwénde dirfen nur
mit ruhigem Erscheinungsbild ausgefihrt werden. Sie sind zu
bepflanzen und um das dazu notwendige Mass von der Grenze
zurtckzusetzen. Wo mdglich, sind anstelle von Stltzmauern mit
einheimischen, standortgerechten Wildpflanzen bepflanzte Bo-
schungen zu erstellen.

4 5 Der Gemeinderat kann ein Gesuch ablehnen, wenn die Stitz-
mauer nicht zwingend ist und sie eine zu starke Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes darstellen wiirde.

6.2. Umweltschutz

6.2. Umweltschutz

§37 Einwirkungen
(BNO 2016: §38)

§56854 Einwirkungen

Anpassungen
MBNO

gemass

1 Jedermann ist verpflichtet, sich bei Austibung seines Eigen-
tums, wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder in-
dustriellen Unternehmens, aller tbermassigen Einwirkungen auf
das Eigentum des Nachbarn und die weitere Umgebung zu ent-
halten.

1 Alle Personen sind Jedermann-ist verpflichtet, sich bei der Aus-
Ubung ihres seines Eigentums, wie namentlich beim Betrieb eines
gewerblichen oder industriellen Unternehmens, aller Gbermassi-
gen Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn und die wei-
tere Umgebung zu enthalten.

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage
sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschtterun-
gen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strah-
len.

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage
sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschutterun-
gen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Dlnste, Staub oder Strah-
len.

3 Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumut-
baren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um

3 Eigentiimer-und-Besitzervon-Grundstiicken-haben Es sind alle

zumutbaren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen,
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Einwirkungen auf die Umgebung mdglichst gering zu halten, so-
weit dies technisch und betrieblich mdéglich und wirtschaftlich
tragbar ist.

um Einwirkungen auf die Umgebung mdglichst gering zu halten,
soweit dies technisch und betrieblich mdglich und wirtschaftlich
tragbar ist.

§38 Materialablagerungen
(BNO 2016: §37)

§57855 Materialablagerungen

1 Die Ablagerung von Material fir die Dauer von mehr als 2 Mo-
naten kann in der Dorfzone, der Industrie- und Gewerbezone und
der Zone fiir Offentliche Bauten und Anlagen bewilligt werden.

1 Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als 2 Mo-
naten kann in der Arbeitszone Dorfzone—der lndustrie- und-Ge-
: -G B Anlagen be-

willigt werden.

Zuklnftig sind Ablagerun-
gen nur noch in der Ar-
beitszone zulassig

2 Der Gemeinderat kann Auflagen machen Uber die zugelasse-
nen Materialien sowie Uber die H6he, Abstadnde und Gestaltung
der Ablagerung und des Lagerplatzes. Er kann noétigenfalls eine
Umzaunung verlangen.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen-machen Uber die zugelasse-
nen Materialien sowie die Hohe, Abstande und Gestaltung der
Ablagerung und des Lagerplatzes verfugen. Er kann nétigenfalls
eine Umzaunung verlangen.

Anpassungen
MBNO

gemass

§58856 Siedlungsrander

1 Die Gestaltung der Aussenrdume am Siedlungsrand ist auf die
angrenzende Landschaft abzustimmen.

2 Bei Baueingaben am Bauzonenrand sind gegenuber dem Kul-
turland einheimische, standortgerechte Baume und Straucher zu
pflanzen.

3 Stltzmauern sind zu vermeiden. Wo solche notwendig sind,
sind sie zusatzlich zu den Vorschriften von § 35 Abs. 1 ab 10m
Lange und 1,5 m Hohe zu gliedern.

4 Die Materialisierung sowie die Farbgebung der Bauten und An-
lagen am Siedlungsrand sind auf die Umgebung abzustimmen.

§39 Larmschutz

In LSV geregelt

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur
(Stellung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindli-
cher Raume, Schallschutzmassnahmen usw.) selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erhéhen,
soweit dies technisch und betrieblich mdglich sowie wirtschaftlich
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tragbar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten mit Iarmempfindli-
chen Raumen, die die elementaren Regeln des Larmschutzes
missachten.

o ——— -y

R4 _die_dic ol 5 s L4 I
missachten-

§59857 Mobilfunkantennen

Gemass MBNO

1 Mobilfunkantennen, welche als solche erkennbar sind, dirfen
in den Bauzonen

- in erster Prioritat in der "Arbeitszone ",

- in zweiter Prioritat in den "Zonen fir offentliche Bauten und An-
lagen",

- in dritter Prioritat in den Ubrigen Bauzonen erstellt werden.

2 In Bauzonen untergeordneter Prioritat kann eine als solche er-
kennbare Mobilfunkantenne nur erstellt werden, wenn ihre Erstel-
lung in den Bauzonen Ubergeordneter Prioritat nicht mdglich ist.
Zudem kann in den Wohnzonen eine als solche erkennbare Mo-
bilfunkantenne nur erstellt werden, wenn sie vorwiegend die Ver-
sorgung dieser Zone bezweckt.
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7. Vollzug, Verfahren 7. Vollzug und Verfahren Anpassungen - gemaass

7.1. Zustandigkeit

7.1. Zustiandigkeit

§40 Zustandigkeit

§608§58 Zustandigkeit

1 Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion
bestellen. Er kann fiur die Prifung von Gesuchen und fur Voll-
zugskontrollen externe Fachleute oder regionale Stellen beizie-
hen.

1 Der Gemeinderat kann Kemmissionen Beirate mit beratender
Funktion bestellen. Er kann fir die Prifung von Gesuchen und fur
Vollzugskontrollen externe Fachleute eder sowie regionale Stel-
len beiziehen.

2 Fur Verfigungen und Entscheide aller Art ist der Gemeinderat
zustandig.

2Furve '.ng gen-und-Entscheide-alier Artist dor Gemeinderat

§61859 Fachgutachten durch Fachberater

1 Bei der Beurteilung von ortsbaulich wichtigen Planungen und
Bauvorhaben und zur Gewahrleistung und Férderung der orts-
baulichen Qualitaten kann der Gemeinderat auf Kosten der Bau-
herrschaft Fachgutachten eines unabhangigen und sachverstan-
digen Fachberaters einholen.

§62860 Beitrage an denkmalpflegerische
Baumassnahmen

1 Der Gemeinderat kann bis zum maximalen Betrag von 50'000
Franken pro Jahr in eigener Kompetenz Beitrage an die Kosten
denkmalpflegerischer Baumassnahmen an Kulturobjekten und
kommunalen Substanzschutzobjekten gemass Anhang 1 leisten.
Er erlasst dazu ein Reglement.

Keine inhaltliche Anderung
im Vergleich zur Mitwir-
kung lediglich Verschie-
bung ins Kapitel 7.1

7.2. Gebiihren

7.2. Gebiihren

§41 Gebuhrenreglement

Die Gebuhren fiir die Tatigkeit des Gemeinderates und der Ver-
waltung in den Bereichen Raumplanung, Natur- und Umwelt-
schutz und Bauwesen sowie die Tragung der weiteren Verfah-
renskosten (Auslagen fir externe Fachleute und regionale

kosten (Auslagen fiur externe Fachleute und regionale Stellen,
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Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach dem Geblhrenregle-
ment der Gemeinde.

Expertisen usw.) richten sich nach dem Gebuhrenreglement der
Gemeinde.

7.3. Vollzugsrichtlinien

7.3. Vollzugsrichtlinien

§42 Vollzugsrichtlinien Naturschutz

§648§62 Vollzugsrichtlinien Naturschutz

1 Der Gemeinderat erldsst Richtlinien zum Vollzug Naturschutz-

1 Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Velizug-Naturschutz:

Schutz und Unterhalt der Naturschutzzonen und Naturobjekte.

2 Soweit 6ffentlicher Wald betroffen ist, werden Pflege- und Un-
terhaltsbestimmungen in der forstlichen Planung festgelegt.

58 T m for it 5
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8. Schluss- und Ubergangsbestim-
mungen

8. Schluss- und Ubergangsbestim-
mungen

8.1. Ubergangsbestimmung

§65§63 Ubergangsbestimmung

1 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Bau- und Nutzungs-
ordnung hangigen Baugesuche werden nach dem neuen Recht
beurteilt.

2 'ﬁﬁull aF_ t'.e.el'“'e:l'e Sondernutzungsplane-gelien—olgende-Be

al ) DE.e E@.ebab'..dl ehohe-entspricht |euge|e| ass._aele. Rohe

Geregelt §64 Abs. 2 BauV

8.2. Inkrafttreten Gemass Empfehlung ARE
§66864 Inkrafttreten

1 Die allgemeine Nutzungsplanung, bestehend aus der Bau- und
Nutzungsordnung inkl. Anhange 1-3, dem Bauzonenplan und
dem Kulturlandplan, tritt mit der kantonalen Genehmigung in
Kraft.

2 Anderungen der allgemeinen Nutzungsplanung treten mit der
kantonalen Genehmigung der Anderung in Kraft.

8.1. Aufhebung bisherigen Rechts

8.3. Aufhebung bisherigen Rechts

§43 Aufhebung bisherigen Rechts

§67865 Aufhebung bisherigen Rechts

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung wird die Bau- und Nut-
zungsordnung vom 14. Februar 1990 aufgehoben.

1 Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden mit allen zwi-
schenzeitlichen Anderungen aufgehoben:

- Die BNO Oberrtti vom 8. Mai 1998 sowie die seither erfolgten
Anderungen, inklusive des zugehdérigen Bauzonenplanes vom 8.
Mai 1998 und des zugehorigen Kulturlandplanes vom 14. Februar
1990 sowie die seither erfolgten Anderungen dieser Plane; von
der Aufhebung ausgenommen ist flir das Gebiet Schachen be-
treffend § 14 BNO sowie das Feuchtgebiet FO2 im Kulturlandplan
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(beschlossen von der Gemeindeversammlung am 8. Mai 1998,
Genehmigung durch den Regierungsrat am 15. September

Genehmigungen:
Einwohnergemeindeversammlung vom 08. Mai 1998
Grosser Rat vom 15. September 1998
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ANHANG

Verzeichnis der geschutzten Kulturobjekte

Anhang 1 Verzeichnis der kantonalen und kommu-

nalen Schutzobjekte
(Inventar Nr. gemass Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege

2022)
Inventar Gebaude Nr. Flurname Objekttyp Inventar Objekt Strasse / NR Parzellennr. / Wohnhaus (vor 1850) Ho-
Objekt Nr. Strasse Nr. Assek. henhaus 1 steht heute un-
55 109 Unterdorf Pfarrkirche Kantonale Denkmalschutzobjekte (Informationsinhalt)
(Denkmal- OTIOOT | Rém.-kath. Pfarrkirche 149 /109 ter Schutz der kant. Denk-
schutzobjekt) (1864-65) malpflege und wurde nicht
56 163 Oberdorf Bauernhaus OTI002 Bauerliches Wohn- | Bahnhofstrasse 10 156/ 117 ins Bauinventar aufge-
57 17 Unterdorf Bauernhaus haus nommen. Deshalb erfolgt
(Denkmal- (17./18. Jh.) ;
schutzobjekt) Kommunale Schutzobjekte geméass §24 BNO Ele Entlaslsunsg hal'j[s dem
58 42 Hofen Bauernhaus OTI902 Stationsgebaude mit | Bahnhofstrasse 33 ommunalén Schutz.
59 17 Reusshofe Bauernhaus Guterschuppen / und .
60 32 Beugen Bauernhaus Toilettenhduschen 71124,25,26 Neu unter Schutz:
61 93 Widen Bauernhaus (1881) OTI919 Transformatoren-
62 51 Hohenhaus Bauernhaus OTI903 Haus zur Larche Abtwilerstrasse 7 461/ 163 station
63 16 Reusshéfe Spycher (17./18. Jh.)
64 95 Widen Spycher OTI904 Ehem. Muhle (1608) Beugen 7 387, 871 / 32, OTI902 Stationsgebéude
65 106 Unterdorf Spycher 549 o
66 121 Unterdorf Bauernhaus OTI96 | Wohnhaus Wyden 1 131/ 93 mit Gterschuppen / und
67 96 Widen Bauernhaus T g] I-_larl]fte (1197.7J3h).) = — — Toilettenhauschen
peicher eusshofe
OTI908 Speicher (1674) Kirchweg 1427106 OTI918 Wasch- und
OTI9N9 | Speicher (1697) Wyden 119/95 Brennhaus
OTI911 Wohnhaus mit Schopf- | Héfen 1
anbau (1830) Ansa2, /1
OoTI912 Doppelwohnhaus Fliedergassli 2 (121 Neu unter Volumen-
(17. Jh./1703?) A) 164 166 167 / schutz:
Dorfweg 1 (121 B u | 121 A/B/C -
C) OTI917 Restaurant Rossli
OTI915 Bauerliches Wohn- Reusshofe 1
haus mit Schopfanbau 67 /17
(18. Jh.)
OTI916 Kleinbauernhaus, bdu- | Wyden 6
erlicher Vielzweckbau 119/ 96
(1822?)
OTI918 Wasch- und Brenn- Bei Winterhalden 1 258
haus
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OTI919

Transformatorensta-
tion (vermutl. frihes
20. Jh.)

Bahnhofstrasse

44182

Kommunales Objekt mit Volumenschutz gemass §24 BNO

OTI917 | Restaurant Rossli | Hauptstrasse 5 | 538
Kulturobjekte geméss §25 BNO
OTI913 Wegkapelle bei Hofen 2 556
OTI914A | Wegkreuz (1871) Abzweigung Wy-
denstrasse / Klein- 435
matt,
2672716 / 1223856
OTI914B | Wegkreuz Bahnhofstrasse,
2672970 / 1224538 | 0% 363
OTI920 Sodbrunnen Dorfweg / Flieder- | 160
gassli, Koord.
2672560 / 1224335
OTI921 Bildstock (1896) Reussufer, 464
2674005 / 1223473
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ANHANG

Verzeichnis der geschutzten Naturobjekte

Anhang 2 Verzeichnis der Objekte unter kommuna-
lem Landschaftsschutz
(Inventar Nr. gemass Natur- und Landschaftsinventar

2022)
40 Oberer Schoren F|nd||ng Inventar | Objekt Koordinaten Parz. Nr
- Nr.
41 Unterdorf El_nzelbaum Streuwiese Feuchtbiotope gem. §17 BNO Das Feuchtbiotop
(Linde) FO1 Feuchtbiotop Im Moos [ 2672799/ 1225158 [ 389, 390, 391, | | (Schachen) ist von der
42 Beugen Einzelbaum o) _ 392, 394 Genehmigung ausgenom-
(Linde) wiese Schachen 1243 14 45 | | men (Orientierungsinhalt)
44 In der Rab Einzelbaum 47482728, | | und wird in einer separa-
(Linde) 31323335 | | ten Teilrevision behan-
37 33 39 4o . ) i
46 Kreuzweid Einzelbaum 60,433, a7, | | delt- Es gilt weitehrhin §
(Linde) 188 489 562 | | 14 BNO rechtskraftig vom
| 563804 15. September 1998.
47 Oberdorf Einzelbaum F06 Feuchtbiotop Beugen | 2673081/ 1224897 | 371, 870
(Llnde) Eisenbahndamm gem. §17 BNO
48 Oberdorf Einzelbaum EO1 Eisenbahndamm Entlang der Bahnli- | 71, 366, 382,
; nie 428, 450
(Linde) Hecken gem. §23 BNO
49 Hohenhaus Einzelbaum HO1 Hecke 2672673 /1226236 | 418
(Linde) HO2 Hecke 2672112/ 1225228 | 293, 294, 302,
m : . 304
30 Reusshdfe Einzelbdume (2 HO5 Feldgehdlz 2673316/ 1225194 | 7, 8,13
Rosskastanien) HO6 Hecke 2672169 / 1224686 | 310, 311
= - -- HO7 Hecke 2672314 / 1224733 | 308, 528
51 Hofen Elnzelbaumg HO8 Ufergehdlz 2672763/ 1224681 | 340, 341, 375
(Edelkastanie, HO9 Feldgehdlz 2673216 / 1224763 | 35
Linde) H10 Feldgehdlz 2673266 / 1224666 | 35, 38
= : T H11 Ufergehélz 2673342/ 1224768 | 483, 488
53 Reusshofe Elnzelbaume H12 Feldgehdlz 2673315/ 1224625 | 27, 36, 39
(Linden) H13 Hecke 2673320/ 1224483 | 52, 53
54 Bochslermoos Einzelbaume H14 Hecke 2672104 / 1224323 | 233, 234, 235,
A 244, 461
(Stieleichen) H15 Hecke 2671892 / 1224176 | 244, 245
H16 Hecke 2671821/ 1223943 | 244, 245
H17 Hecke 2672074 / 1223893 | 242, 244
H20 Ufergehdlz 2672415/ 1223516 | 226
H22 Feldgehdlz 2673312/ 1223652 | 113
H23 Ufergehdlz 2673757 / 1223627 | 491
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H26 Hecke 2672905 / 1223096 512

H27 Hecke 2672945 / 1223087 512

H28 Feldgehdlz 2672951 / 1222959 108

H29 Ufergehdlz 2672463 / 1225041 322

H30 Hecke 2672816 / 1223712 209, 498

H31 Ufergehdlz 2672888 / 1226225 432

H32 Ufergehdlz 2673370/ 1225430 63, 65, 488

H33 Ufergehdlz 2673972 / 1224382 65, 66, 464

H34 Ufergehdlz 2674031/ 1223526 464

H35 Ehem. Kleinwald 2673742/ 1224538 483, 484

Geschiitzte Waldrander gem. §23 BNO

W01 Waldrand 2672259 / 1225119 300, 303

W02 Waldrand 2672509 / 1225354 388

W03 Waldrand 2673590 / 1225288 18,19

Einzelbaume gem. §23 BNO

B05 Baum 2672598 / 1225653 411

B11 Baum 2671644 / 1224666 775

B12 Baum 2672032 / 1224778 793

B13 Baum 2673017 / 1225079 447

B14 Baum 2672279 / 1224380 461

B18 Baum 2672586 / 1224379 789

B21 Baum 2672011/ 1224235 | 244

B25 Baum 2673617 / 1224179 67

B28 Baum 2673673 / 1224047 85

B32 Baum 2673087 / 1223479 491

B37 Baumreihe 2672914 / 1223009 640
2672905 / 1223067

Findlinge gem. §23 BNO

Z01 | Findling, Erratiker | 2673166 / 1224528 | 367
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Anhang 3 Schemaskizze (Informationsinhalt)

(Messweise Gesamt- und Fassadenhdhe gemass
BNO §918)

Referenzbeispiel Wohnzone 3
Schemaskizze Gebaudeprofil

Gesamthohe maximal 14.5 m
Fassadenhohe maximal 10.5 m

e
5.0m

14.5m

3.0m

Fassadenhdhe max.10.5m
3.0m

Gesamthéhe max.
traufseitige

3.0m

=77
~massgebendes
Terrain

12.0m

18 \/gl. Anhang 2 BauV
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Anhang 4 Zentrumsentwicklung Gestaltungsplan-
pflichtgebiet «<Umgebung Kirche» (Interventions-
plan vom 4. April 2013)

INTERVENTIONEN

= Planteam S AG
= planteam mantwickl ot 3 ator 13




